ПРОТОКОЛ

заседания Комиссии по подготовке проекта

правил землепользования и застройки
г. Сортавала





            «02» апреля 2026 г.

На заседании присутствуют:
Председатель Комиссии - Гришин  Г.А. - первый заместитель главы администрации Сортавальского муниципального округа;

Заместитель Председателя Комиссии - Баксалова О.В. – руководитель МУ «Архитектура и градостроительство г. Сортавала»;

Секретарь Комиссии – Иванова А.А. – специалист МУ «Архитектура и градостроительство г. Сортавала»;

Назарова Д.А. – начальник отдела правового обеспечения Сортавальского муниципального округа;
Петров А.В. – председатель Комиссии по благоустройству, жилищно–коммунальному хозяйству, землепользованию и экологии Совета Сортавальского муниципального округа;

Вельев Д.Л. – представитель отдела по управлению территорией и муниципальному хозяйству.

На заседании Комиссии присутствуют не менее двух третей от установленного числа членов Комиссии с учетом писем (ответов по рассматриваемому вопросу) от тех членов, которые определены приложением № 1 к Постановлению № 119 от 18.12.2024 г. «О Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки» (далее – Комиссия). Заседание Комиссии правомочно.
Повестка заседания:
Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования: «хранение автотранспорта» (код 2.7.1)» для образуемого в кадастровом квартале 10:07:0010410 земельного участка, расположенного в территориальной зоне «ЖС» – зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) по адресу: Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский муниципальный округ,                            г. Сортавала, ул. Маяковского.
Членам Комиссии представлен пакет документов в составе заявления Ахроменко Р.А. (вх. № 401/Сорт-о от 10.02.2026 г.),  письма министерства имущественных и земельных отношений Республики Карелия исх. № 1541/12.4-21 от 02.02.2026 г., Распоряжения Министерства имущественных и земельных отношений Республики Карелия № 575-м/20р от 02.02.2026 г. «Об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории», постановления главы Сортавальского муниципального округа от 24.02.2026 г. № 14 «О проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования для образуемого в кадастровом квартале 10:07:0010410 земельного участка», протокола публичных слушаний от 16.03.2026 г. и заключения о результатах проведения публичных слушаний 16.03.2026 г. (публичные слушания признаны состоявшимися, дано отрицательное заключение общественности по рассматриваемому вопросу).
Согласно карты градостроительного зонирования правил землепользования и застройки Сортавальского муниципального округа образуемый в кадастровом квартале 10:07:0010410 земельный участок расположен в территориальной зоне «ЖС» – зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) по адресу: Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский муниципальный округ, г. Сортавала, ул. Маяковского. Перечнем основных видов разрешенного использования данной зоны не предусмотрен такой вид разрешенного использования как «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1)», данный вид разрешенного использования предусмотрен в качестве условно разрешенного вида использования.
В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков (утв. Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 года № П/0412) вид разрешенного использования «хранение автотранспорта» (код 2.7.1)» допускает размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9.

В соответствии с постановлением Правительства Республики Карелия                      № 210-П от 02.05.2023 г. «Об установлении объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории г. Сортавалы, и утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территорий данной зоны» (далее - Постановление) образуемый земельный участок расположен в границах территории зоны ЗРЗ-6.6. Регламентом данной зоны вид разрешенного использования «Хранение автотранспорта» (2.7.1) предусмотрен. Однако, в соответствии с требованиями Постановления к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства застройка осуществляется с соблюдением линии застройки (для участков ЗРЗ-6.6, ЗРЗ-6.7, ЗРЗ-6.10). За пределами линии застройки в сторону улицы размещение объектов капитального строительства, хозяйственных и прочих построек запрещено, за исключением временных сооружений (в т.ч. автобусных остановок, павильонов) и сооружений на линейных объектах. 
Организаторами публичных cлушаний был осуществлен выезд с целью осмотра территории. В ходе выезда отмечено, что образуемый земельный участок расположен непосредственно во дворе дома № 11 по ул. Маяковского в                             г. Сортавала. Под домом № 11 по ул. Маяковского сформирован земельный участок с кадастровым номером 10:07:0010410:6 площадью 705 кв.м., придомовая территория которого, фактически используемая жильцами данного дома под стоянку автотранспорта и хозяйственные постройки не вошла в границы земельного участка с кадастровым номером 10:07:0010410:6. На территории образуемого земельного участка расположена стоянка жильцов дома № 11. 
По результатам проведения публичных слушаний от 16.03.2026 г. дано отрицательное заключение общественности по рассматриваемому вопросу.

Кроме того, в соответствии со сведениями технического паспорта на многоквартирный жилой дом № 11 по ул. Маяковского в г. Сортавала образуемый в кадастровом квартале 10:07:0010410 земельный участок расположен непосредственно в границах придомовой территории (площадь придомовой территории 4969 кв.м.) многоквартирного дома.
В связи с тем, что вид разрешенного использования «хранение автотранспорта» (код 2.7.1)» допускает размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, полагаем, что могут быть затронуты права и интересы жителей дома № 11 по ул. Маяковского. Кроме того, в своем заявлении Ахроменко Р.А. не прикладывает обоснование предоставления условно разрешенного вида использования «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1)». Соответственно, определить цель оформления земельного участка с видом разрешенного использования «Хранение автотранспорта» (2.7.1) членами Комиссии не представляется возможным.
На основании  вышеизложенного, предложение Ахроменко Р.А. рекомендуется отклонить.

Учитывая изложенные обстоятельства, присутствующие члены Комиссии приняли единогласное решение о направлении отрицательных рекомендаций главе администрации Сортавальского муниципального округа по рассматриваемому вопросу.

К мнению Комиссии приурочены письма отсутствующих членов, не противоречащих мнению присутствующих:
Ответ и.о. начальника Управления по охране объектов культурного наследия Республики Карелия (далее - Управление) (Е.А. Цымерман) о том, что В соответствии с постановлением Правительства Республики Карелия  № 210-П от 02.05.2023 г. «Об установлении объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории г. Сортавалы, и утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территорий данной зоны» (далее - Постановление) образуемый земельный участок расположен в границах территории зоны ЗРЗ-6.6 единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ). Использование земельных участков в целях «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1) в границах ЗРЗ-6.6 предусматривается при соблюдении требований к градостроительным регламентам, установленных приложением 2 к Постановлению. Объект капитального строительства –жилой дом, расположенных по адресу: Республика Карелия, г. Сортавала, ул. Маяковского, д. 11 включен в перечень исторически ценных градоформирующих объектов.

Ответ заместителя Министра имущественных и земельных отношений Республики Карелия (С.В. Загвозкина) о том, что у Министерства отсутствуют полномочия для подготовки заключений по вопросу выдачи разрешений на условно разрешенный вид использования, исх.  № 2954/14.1-16/МИЗО-и от 07.03.2026 г.
Ответ Председателя Государственного комитета по обеспечению жизнедеятельности и безопасности населения (О.Е. Полякова) о том, что использование данного земельного участка не окажет негативного влияния на объекты регионального значения, относящиеся к компетенции Государственного комитета, исх. 648/12-05/ОЖиБН-и от 20.02.2026 г.
Заключение:
Рассмотрев заявленный в повестке вопрос, а также рекомендации (мнения) отсутствующих, но изложивших свою точку зрения в письменном виде членов, Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки рекомендует главе администрации Сортавальского муниципального округа принять  решение об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования: «хранение автотранспорта» (код 2.7.1)» для образуемого в кадастровом квартале 10:07:0010410 земельного участка, расположенного в территориальной зоне «ЖС» – зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) по адресу: Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский муниципальный округ,                            г. Сортавала, ул. Маяковского.
Председатель Комиссии
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Секретарь Комиссии







         А.А. Иванова
