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Республика Карелия

 АДМИНИСТРАЦИя СОРТАВАЛЬСКОГО
 городского ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
 «24» октября 2024 г.                                                                                  № 96
О принятии решения о комплексном развитии территории жилой застройки части кадастрового квартала
В соответствии со статьями 65, 66, 67, 68 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства РК от 20.08.2021 г. № 347-П «Об установлении порядка реализации решения о комплексном  развитии территории, порядка определения границ территории, подлежащей комплексному развитию, и иных требований к комплексному развитию территории», 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Принять решение о комплексном  развитии территории жилой застройки части кадастрового квартала 10:07:0010401, ориентировочной площадью 3727 кв.м. (1711 и 2016 кв.м.), местоположение: Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский р-н, Сортавальское городское поселение, г. Сортавала, Выборгское шоссе,  согласно приложения 1 к настоящему постановлению.
2. Утвердить перечень объектов капитального строительства и перечень земельных участков, расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию, согласно приложения 2 к настоящему постановлению.
3. Установить предельный срок реализации решения в отношении территории, подлежащей комплексному развитию – 10 лет.

4. Определить, что реализация решения  о комплексном развитии территории осуществляется органом местного самоуправления, принявшим решение о комплексном развитии, либо   лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии незастроенной территории.
5. Определить перечень видов  разрешенного использования земельных участков  и объектов капитального строительства, расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию, а также предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию, согласно приложению 3 к настоящему постановлению.

6. Настоящее постановление опубликовать в официальных средствах массовой информации и разместить на официальном сайте администрации Сортавальского городского поселения в сети Интернет.   

7. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
И.о. главы администрации          





 Д.Л. Вельев     
Приложение  1

 к Постановлению администрации 

Сортавальского городского поселения 



от «24» октября 2024 г. № 96   
Схема территории застройки, подлежащая комплексному развитию
Кадастровый квартал: 10:07:0010401
Площадь (ориентировочно): 3727 кв.м. (1711 и 2016 кв.м.) 

Местоположение: Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский р-н, Сортавальское городское поселение, г. Сортавала, Выборгское шоссе
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Приложение  2

 к Постановлению администрации 

Сортавальского городского поселения 





от «24» октября 2024 г. № 96   
Перечень объектов капитального строительства

	№ п/п
	Адрес здания, строения, сооружения (объект)
	Функциональное назначение объекта
	Кадастровый номер
	Площадь объекта, кв.м.
	Правообладатель

	1
	Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский муниципальный район, Сортавальское городское поселение, г. Сортавала, Выборгское шоссе, д. 24
	Многоквартирный жилой дом (аварийный)
	10:07:0010401:36
	107.1
	Государственная собственность

	2
	Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский муниципальный район, Сортавальское городское поселение, г. Сортавала, Выборгское шоссе, д. 18
	Многоквартирный жилой дом (аварийный)
	10:07:0010401:43
	111.1
	Государственная собственность


Приложение 3
 к Постановлению администрации 

Сортавальского городского поселения 



от «24» октября 2024 г. № 96   
Статья 40. ОД-2. Зона общественно-делового центра, коммунально-бытового и коммерческого назначения

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	- деловое управление

- гостиничное обслуживание 

- дошкольное, начальное и среднее общее образование

- среднее и высшее профессиональное образование

- обеспечение научной деятельности

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание

- спорт

- причалы для маломерных судов

-  культурное развитие

-  бытовое обслуживание

-  банковская и страховая деятельность

-  магазины 

-  рынки

- социальное обслуживание

- объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

- общественное питание

- религиозное использование

- коммунальное обслуживание

- связь

- земельные участки (территории) общего пользования

- обеспечение внутреннего правопорядка;

- общественное управление.
	- среднеэтажная жилая застройка

- рынки

- служебные гаражи

- хранение автотранспорта

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

- амбулаторное ветеринарное обслуживание
- отдых (рекреация)
- размещение гаражей для собственных нужд

- для индивидуального жилищного строительства


	- складские площадки

- благоустройство территории


1. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размещение зданий первого фронта по красной линии улицы с ориентацией главного фасада здания на публичное пространство;

2) Предельные размеры земельных участков для размещения:

1) отделений связи – 0,07-0,12 га;

2) отделений, филиалов банков – 0,3-0,5 га при трёх операционных местах; 0,4 га – при двадцати операционных местах.

3) операционных касс – из расчёта 0,2 га на объект при двух операционных кассах; 0,5 га на объект при семи операционных кассах;

4) организаций и учреждений административно-делового назначения

- при этажности 3-5 этажей – 44-18,5 м2 на 1 сотрудника;

- при этажности 9-12 этажей – 13,5-11 м2 на 1 сотрудника;

5) отделений милиции – 0,3-0,5 га;

6) судов из расчёта 0,2-0,5 га на объект (по количеству судей);

7) юридических консультаций, нотариальных контор – по заданию на проектирование;

8) гостиниц при числе мест гостиницы:

- от 25 до 100 мест – 55 м2 на 1 место;

- от 100 до 500 мест – 30 м2 на 1 место;

- от 500 до 1000 мест – 20 м2 на 1 место;

- от 1000 до 2000 мест – 15 м2 на 1 место;

9) научных учреждений:

- естественных и технических наук – 0,14-0,2 га на 1000 м2 общей площади; 

- общественных наук – 0,1-0,12  на 1000 м2 общей площади; 

10) физкультурно-оздоровительных сооружений – из расчёта 0,7-0,9 га на 1 тыс. чел или по заданию на проектирование;

иных объектов спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения – не подлежат установлению;

11) предприятий торговли из расчёта:

- до 1000 м2 торговой площади – 4 м2 на м2 торговой площади;

- от  1000 м2 – 5000 м2 торговой площади – 3 м2 на м2 торговой площади;

- более 5000 м2 торговой площади – 3,5 м2 на м2 торговой площади

12) предприятий общественного питания из расчёта:

- до 100 мест – 20 м2 на 1 место;

- более 100 мест – 10 м2 на 1 место;

н) рыночных комплексов принимаются по норме 7 - 14 кв.м на 1 кв.м торговой площади рыночного комплекса в зависимости от вместимости и функционального назначения.

3) устройство мест стоянок : 

           -торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 м2 на 100 м2 торговой площади - 5-7 машина мест;  

-рестораны и кафе общегородского значения на 100 мест-10-15 машина мест;

-гостиницы высшего разряда на 100 мест-10-15 машина мест;

-прочие гостиницы на 100 мест-6-80 машина мест;

-рынки на 50 торговых мест-20-25 машина мест;

-для объектов иного назначения в границах зоны – не подлежат установлению.

Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 кв.м, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 кв.м.

4) Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению.
5) Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат установлению.
6)   Максимальный процент застройки не подлежит установлению.

7) Коэффициент плотности застройки участков:

1) научных учреждений естественного и технического профиля при количестве сотрудников:

- до 300 человек - 0,6-0,7;

- от 300 до 1000 человек - 0,7-0,8;

- от 1000 до 2000 человек - 0,8-0,9;

2) научных учреждений общественных наук при количестве сотрудников:

- до 600 человек – 1;

- более 600 человек – 1,2.

8) Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции:

1) среднеэтажные жилые дома – установлены статьей 34 настоящих Правил

1) малоэтажные многоквартирные жилые дома- установлены статьей 36 настоящих Правил.

2) многоэтажные жилые дома – установлены статьей 33 настоящих Правил 

3) объектов образовательного назначения– установлены статьей 41 настоящих Правил; 

4) гаражей и стоянок – установлены статьей 47 настоящих Правил;

5) объектов здравоохранения – установлены статьей 42 настоящих Правил;

6) объектов спорта – установлены статьей 43 настоящих Правил.

7) объектов коммунального  обслуживания - установлен статьей 48 настоящих Правил;

8) земельные участки (территории) общего пользования- установлен статьей 51 настоящих Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства для объектов связи установлены ст.   48 настоящих Правил.

9) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 63-70 настоящих Правил.

