проект

Договор аренды земельного участка

 № _______________

Республика Карелия

город Сортавала 



                            «____» ___________ 2012 г.

На основании Протокола о результатах торгов от __.__.20 _ года, Администрация Сортавальского   муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы администрации Сортавальского муниципального района Гулевича Л.П., действующего на основании Устава Сортавальского муниципального района, и _____________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает и использует на условиях аренды земельный участок общей площадью 1500+/-14 кв.м. категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 10:07:0050117:189, расположенный: Республика Карелия, Сортавальский муниципальный район, Хелюльское городское поселение, п.г.т. Хелюля (далее – Участок) в границах, указанных на прилагаемом к Договору кадастровом паспорте земельного  участка.
1.2. Участок предоставляется для индивидуальной жилой застройки.

2. Срок действия Договора и арендная плата.

2.1. Настоящий Договор заключается сроком на 5 (пять) лет.

2.2. Сроки выплаты и реквизиты для перечисления арендной платы определены в приложении к договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

2.3. Арендная плата, размер которой установлен по итогам аукциона по продаже права на заключение настоящего Договора, составляет _________ рублей в год и исчисляется со дня регистрации Договора в Администрации Сортавальского   муниципального района.

2.4. Размер арендной платы может быть пересмотрен в бесспорном и одностороннем порядке со стороны Арендодателя, в случае если установленный размер арендной платы будет ниже рассчитываемого по методике расчета арендной платы, утвержденной в установленном порядке.

Арендатор обязан самостоятельно получать расчет арендной платы на текущий год, реквизиты для ее перечисления и извещать Арендодателя о произведенных платежах путем представления копий соответствующих платежных документов.

2.5. В случае неуплаты платежей в установленный срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку за каждый день просрочки в размере 0,2 % от суммы платежей.

3. Передача Участка во владение и пользование Арендатора.

3.1. Передача Участка во владение и пользование Арендатора оформляется актом приема-передачи в течение 3-х дней с момента подписания Договора, подписываемым обеими Сторонами.

4. Права и обязанности Сторон.

4.1.   Арендодатель имеет право:

4.1.1. Досрочно расторгнуть настоящий Договор при использовании земельного участка не по целевому  назначению, а  также при использовании способами, приводящими  к  его порче, в случае других  нарушений  Арендатором  условий  Договора, а также в случаях и порядке, предусмотренных  действующим законодательством Российской Федерации, направив не менее, чем за 30 (тридцать) календарных дней уведомление Арендатору о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения.

4.1.2. Беспрепятственно  проходить  на  Участок  с  целью   его   осмотра   на   предмет   соблюдения Арендатором условий Договора.
4.1.3. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической
обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору Участок, не обремененный правами и претензиями третьих лиц, о которых Арендодатель знал, по акту приема-передачи в 3-дневный срок с момента подписания Договора.

4.2.2. Не вмешиваться в деятельность Арендатора, связанную с использованием Участка, если она не противоречит условиям Договора и законодательству Российской Федерации.
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4.2.3. Письменно в 30-дневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы. 

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок в целях и на условиях, установленных настоящим Договором.

4.3.2. Проводить мелиоративные и иные мероприятия, направленные на улучшение и повышение плодородия почвы на Участке. Производить улучшения Участка, разместить на нем индивидуальный жилой дом (в порядке, установленном действующим законодательством), в дальнейшем именуемые Улучшения.
4.3.3. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, залог и т.д., кроме случаев передачи своих прав и обязанностей по Договору третьим лицам. В любом случае ответственным по Договору перед Арендодателем остается Арендатор.

4.3.4. Знакомиться с методикой расчета арендной платы.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, а также способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

4.4.2. Зарегистрировать настоящий договор аренды в Администрации Сортавальского муниципального района и в разумные сроки – в государственной регистрационной службе.
4.4.3. Обеспечить освоение Участка в установленные Договором сроки.
4.4.4. Обеспечивать Арендодателю доступ на Участок для проведения проверки и его осмотра.

4.4.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на используемом земельном участке и прилегающих к нему территориях.

4.4.6. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и порядке, установленном Договором, последующими изменениями и дополнениями к нему. Арендатор обязан в трехдневный срок с момента предъявления в банк поручения либо внесения денежных средств представить Арендодателю платежные поручения (квитанции) с подлинной отметкой банка, приложив светокопии указанных платежных поручений (квитанций).

4.4.7. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу, без письменного разрешения Арендодателя.

4.4.8. Не нарушать права других (соседних) участников земельных отношений, а также порядок пользования природными объектами.

4.4.9. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) Участку и находящимся на нем объектам, а также близлежащим участкам ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Участка и расположенных на нем объектов.

4.4.10. После окончания срока действия Договора передать в 3-дневный срок Участок Арендодателю в состоянии не хуже первоначального.

4.4.11. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов (для физических лиц – домашнего адреса).

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон.

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, вытекающих из Договора, виновная сторона обязана возместить причиненные другой Стороне убытки. В случае неисполнения  или  ненадлежащего  исполнения Арендатором обязательства по внесению арендной платы он уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,2 % от просроченного платежа за каждый день

просрочки. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от исполнения обязательства в натуре.
5.2. В случае расторжения Договора Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за вред,
причиненный Арендодателю порчей Участка, многолетних насаждений. Указанная ответственность не возникает в случае, если Арендатор докажет, что указанный вред был причинен Арендодателю в силу обстоятельств непреодолимой силы (экстремальные обстоятельства), либо вызван действиями самого Арендодателя.

5.3. В случае невозвращения Участка Арендодателю при прекращении настоящего Договора в срок, установленный пунктом 4.4.10 Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,2 % от  годового  размера арендной платы за каждый день просрочки. Неустойка не выплачивается, если просрочка в возвращении была вызвана действиями Арендодателя. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от исполнения обязательства в натуре.
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5.4. В случае нарушения иных условий Договора Стороны несут ответственность в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.5. В случае неисполнения одной из Сторон (Нарушившая Сторона) должным образом обязательства по Договору (Нарушение), другая Сторона направляет Нарушившей Стороне письменное уведомление, в котором будут изложены факты, составляющие основу Нарушения.

5.6. Все споры, возникающие по данному Договору, разрешаются по соглашению Сторон, а при не достижении согласия – в суде.

6. Экстремальные обстоятельства.

6.1. Под экстремальными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.п., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обстоятельствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую. При продолжительности экстремальных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

7. Изменение и прекращение Договора.

7.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон, кроме случаев, упомянутых в Договоре.

7.2. Договор прекращает свое действие по окончании срока его действия, а также в любой другой срок по соглашению Сторон.

7.3. Прекращение Договора не влечет прекращения обязательств по настоящему Договору в части погашения задолженности по арендным платежам. При этом Арендатор обязан возвратить Участок Арендодателю в течение 3 дней с момента расторжения Договора в состоянии не хуже первоначального.

8. Особые условия Договора.

8.1. Арендатор подтверждает, что на день подписания Договора у него отсутствовали основания или обстоятельства, которые могли бы послужить причиной для расторжения Договора. Каждая  из  Сторон  подтверждает, что  она  получила все необходимые разрешения для вступления в настоящий Договор и что лица, подписавшие его, на это уполномочены.
8.2. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Текст Договора и приложений к нему хранятся по одному экземпляру у Арендатора, Арендодателя и государственного органа по регистрации сделок.

Приложения:

Приложение 1 – кадастровый паспорт земельного участка;

Приложение 2 – реквизиты для перечисления арендной платы;

Приложение 3 – акт приема-передачи Участка.

Реквизиты и подписи Сторон.

	Арендодатель:

Администрация Сортавальского 

муниципального района

Юридический адрес: Республика Карелия, 

город Сортавала, площадь Кирова, д. 11

ИНН/КПП 1007002143/100701001

ОГРН 1021000945217

р/сч. 40101810600000010006 в ГРКЦ НБ РК Банка России г.Петрозаводск, БИК 048602001

_____________________________

Глава администрации Сортавальского муниципального района 
М.П.                      Л.П. Гулевич

	
	Арендатор:

 


Договор зарегистрирован в Поземельной книге в Администрации Сортавальского муниципального района от «__» ________ 20__ г. за  № ___________. 

                                                                                    ______________________ (подпись регистратора)

Приложение № 3 к договору аренды земельного участка № ____________ 
от «____» ______________ 20 _ года

АКТ 

приема-передачи 

Республика Карелия

город Сортавала                                                                              «____» ____________ 2012 года
Администрация Сортавальского   муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы администрации Сортавальского муниципального района Гулевича Л.П., действующего на основании Устава Сортавальского муниципального района, и ______________________ ___________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель в соответствии с договором аренды передал Арендатору во временное владение и пользование земельный участок общей площадью 1500+/-14 кв.м. категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 10:07:0050117:189, расположенный: Республика Карелия, Сортавальский муниципальный район, Хелюльское городское поселение, п.г.т. Хелюля (далее – Участок) в целях индивидуальной жилой застройки, а Арендатор принял от Арендодателя указанный земельный участок.

2. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому Участку не имеется.

3. Настоящий передаточный акт составлен в трех экземплярах: по одному экземпляру – у Арендодателя, Арендатора и Управления Федеральной регистрационной службы по Республике Карелия.

ПЕРЕДАЛ:




         ПРИНЯЛ:

	Арендодатель:

Администрация Сортавальского 

муниципального района

Юридический адрес: Республика Карелия, 

город Сортавала, площадь Кирова, д. 11

ИНН/КПП 1007002143/100701001

ОГРН 1021000945217

р/сч. 40101810600000010006 в ГРКЦ НБ РК Банка России г.Петрозаводск, БИК 048602001

_____________________________

Глава администрации Сортавальского муниципального района 

М.П.                      Л.П. Гулевич
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