
заседания
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г. Сортавала

На заседании присутствуют:

протокол
Комиссии по подготовке проекта
землепользования и застройки

<31> октября2022r.

муниципального района;
Алексанdрова О.А. специалист отдела территориального

градостроительства МКУ кНедвижиплость-ИНВЕСТ >;

планирования и

На Заседании присугствуют восемь из установленного числа членов Комиссии с 1пrетом
писем (ответов по рассматриваемому вопросу) от тех членов, которые оrтределены прилоlitением
J,,lb 1 к Постановлению Ns 71 от 2'7.04.2015 г. кО Комиссии по trодготовке проекта правил
землепользовtlния и застройки> (в редакции Постановления Ns 3 от 26.01 .20Iб г. (в редакции
ПОСтановления Ns 14 от 07.02.2018 г.) и Постановления J\Ъ 109 от 28.09.2018 г.), заседание
считается правомочным.

Повестка заседания:
ВНеСение изменений в гIравила землепользования и застройки Кааламского сельского

поселения в части установлония в границах земельного }частка с кадастровым номером
10:07:0040405:1 территориальной зоны <ОЩ1> - зоны делового, общественЕого и коммерческого
назначения.

Членаrчr Комиссии представлено заlIвление АО <Корпорация развития Республики
Карелия> (вх. М 2567lCopT от 07.10.2022 r,) о внесении изменений в правила землепользования и
застройки Кааламского сельского поселения.

По заявлению заинтересовЕtнного лица предлагается рассмотреть вопрос по внесонию
изменений в правила землепользования и застройки Каапамского сельского поселения (лалее -
правила) в части установления в границах земельного )п{астка с кадастровым номером
10:07:0040405:1 территориальной зоны кОrЩ1>> - зоны делового, общественного и коммерческого
нЕвначения.

ПО СвеДониям Единого государственного реестра недвижимости земельный r{асток с
кадастровым номером 10:07:0040405:1 имеет категорию земель (€емли населенньж пунктов) и
вид рil}решенного использований <под установку мачты и базовой станции радиотехнической
сотовой связи). Согласно правилЕlN{ землеrrользования и застройки Каала.мского сельского
поселения (утв. Решением Совета Сортавальского муниципЕlJIьного района от 16.07,2021 г. Nч 14)
земельный участок с кадастровым номером 10:07:0040405:1 распопожен в территориа;lьной зоне(И) - зоне инженерной инфраструктуры. В настоящее врsмя в грчIницах рассматриваемой
территорИи ооО кМалиновый лист> ре€rлизуется инвестиционньй проект <Реставрация Усадьбы
халлонбладов (сомероя)>. За счет данного инвестора было посц)оено антенно-мачтовое
сооружение связи на земедьном участке с кадастровым номером 10:07:0040405:140. Между ООО
КМаЛИНОвыЙ лист>> и АО (ПЕРВАЯ БАШЕННАЯ КОМПАНИrI) заключ9н договор мены rrрав
аРеНДЫ ЗеМОЛЬНых )пIастков 10:07:0040405:140 и 10:07:0040405:1 и прав на антенно-мачтовые
сооружения, расположенные на данньIх земельньж у{астках. На текущий момент иIIвестором
планируется проведение работ по разборке антенно-мачтового сооружения, расrrолЕгающегося
на земельном участке с кадастровым номером 10:07:0040405:1, с целью да-rrьнейшего изменения
ВиДа разрешенного использовilния r{астка на кТуристическое обслуживание>. В связи с чем
имеется необходимость установления соответстВующих градостроительньD( регламентов в
границtж указанного земельного участка.



Александрова О.А.: Согласно ответу, IIолученному от члена Комиссии по подготовке
проекта правил землепользования и застройки (управления по охране объектов культурного
наследия Республики Каролия - далее Управление) земельный yracTor< с кадастровым номером
10:07:0040405:1 расположен на территории объекта культурного наследия (лостопримечательное
место) регион;rльного значения <<Усадьба Сомероя)), конец XIX в., Республика Карелия, г.
Сортавала, п. Рюттю (далее - окн), границы которого утверждены прик{lзом Управлеiия от 29
июнЯ 2022 года Ns З38 <о вкrпочении вьUIвленньIх объектов культурЕого Еаследия в единый
государственный реестр объектов культурного наследия (па"rr,rятников истории и культуры)
народов Российской Федерации, утверждении предметов охраны и утверждении границ их
территории> (далее - Приказ).

в соответствии с Приказом на территории окн установлен следующий режим
использования.

Запрещается:
- вырубка старовозрастньD(, высокоствоJьньD( деревьев и ценньIх пород без разрешения

органа охраны объектов куJьтурного наследиrI и природоохранньD( органов;
- все земJUIные работы и работы, связанные с нарушением целостности скальньж

поверхностей на территории без согласованиrI органа охраны объектов культурного Еаследия;
- использованиrI территории объекта культурного наследия:
- подскJIады и объекты производства взрывчатьж и огнеопасньж материалов, предйетов и

веществ, загрязняющих интерьер объектов культурного наследия, их фасады, территорию и
объекты и (или) имеющих вредные парогазообрiвные и иЕые вылеления;

- ПОД Объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и
вибрационное воздействие на конструкции объектов культурного наследия, независимо от
мощности данного оборудования;

- ПОД ОбЪекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объектов
культурного наследия температурно-влажностным режимом и применениом химически
активньD( веществ.

Разрешается:
- проведение работ по сохранению памятников и ансамблей, находящихся в цраницах

территории достопримечательного места;
- работы, направленные на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного

места, явJUIющиХся осЕовtlниями дJUI вкJIючения его в единый государственный реестр объектов
культурЕогО наследия (па:r.lятников истории и культуры) народов рФ и подлежащих
обязательному сохрilнению ;

- строительство объектов капитального строительства в цеJUIх воссоздания утраченной
градостроительной среды;

- осуществление ограниченного строительства, каIIитального ремонта и реконструкции
объектов капитalльного строительства при условии сохранения особенностей
достоприМечательЕогО места, явJUIющихся основаниями дJUI вкJIючения его в единьй
государственньй реестр объектов культурного наследия (паллятников истории и культуры)
народов РоссиЙской Федерации и подлежаrцих обязательному сохранению;

_ ведение хозяйственной деятельности, не противоречапlей требованиям обеспечения
сохранности объекта культурного наследия иJIи его отдельньD( элементов и позвоJUIющих
обеспечиТь функциОЕирование объекта культурного наследия в coBpeMeHHbIx условиях;

- сохраЕение исторической ландшафтно-природной ситуации;
_ мероприятия, направленные на сохранение и восстановление сложившегося в природном

ландшафте соотношенIбI о-гкрытьD( и закрытьD( пространств.

На основании изложенного и, приниМаJI во вниМание ответ Управления по oxpilнe объектов
культурного наследия Республики Карелия, предлагаю удовлетворить поступившее предложение
АО кКорпорация рiLзвития Республики Карелия> в части внесения изменений в правила
землеполЬзованиЯ и застройки Кааламского сельского поселения и довести информацию,
гIредставленную Управлением, до змвитепя и инвестора, реализующего инвестиционный проект
<Реставрация Усадьбы Ха;lлонбладов (Сомероя)>.



fIрисутствующие члены комиссии единогласно поддержЕrли данное предложение и
приняли решение о направлении соответствующих рекомендаций главе администрации
Сортавальского муниципirпьЕого района,

К мнению Комиссии приурочены письма отсутств}rюших членов:
Ответ Председателя Государственного комитета Республики Карелия по обеспечению

жизнедеятельности и безопасности населения (О.Е. Полякова) об отсутствии предмета
согласования, исх. J\b 80/12-31 от 13.01 ,2021г.

Ответ заместителrI Министра природньж ресурсов и экологии Республики Карелия (А.Н.
Павлова) о том, что в границах рассматриваемой территории существующие и планируемые к
создiшию особо охрilшIемые территории регионirльного значения отсутствуют, а тzIкже
нilложениrl на земли лесного фонда отсугствуют, исх. Ns 18111/13-18АiIПРиЭ-и от 18.10.2022 г.

Ответ и.о. начальника Управления по охране объектов культурного наследия Республики
Карелия (Е.А. Щыплерман) о том, что земельньй 1^racToк с кадастровым номером 10:07:0040405:1

расположен на территории объекта куJьтурного наследия (достопримечательное место)
региональЕого значения кУсадъба СомерояD, конец XIX в., Республика Карелия, г. Сортав€Lпа, п.
Рютпо, исх. Jt з |91 l |1 - 1 4лlокН -п от 27 .10.2022 г,

Ответ главы Каа_тrамского сельского поселения (А.М. Мищенко) о том, что администрация
Кааламского сельского поселения согласовывает изменения в правила землепользования и
застроЙки Каалшлского сельского поселения в части установления в граЕицах земельIIого yIacTKa
с кадастровым Еомером 10:07:0040405:1 территориальной зоны кО.Щ1> - зоЕы делового,
общественного и коммерческого назначения, исх. J\b 422 от З|.|0.2022 г.

заключение:

По результатам рассмотрения предложениrI АО кКорпорация рд}вития Республики
Карелия> Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки с учетом
мнеЕия отсутствующих, но изложивших свою точку зрения в письменном виде членов,
рекомендует главе администрации Сортавальского муниципального района принять
положительное решение по вопросу внесения изменений в правила землепользования и
застроЙки Каалаллского сельского поселения в части установления в границtж земельного участка
с кадастровым номером 10:07:0040405:1 территориальной зоны кО.Щ1> - зоны делового,
общественного и коммерческого нfflначения.

Председатель Комиссии о.Н. Жесткова

Секретарь Комиссии @ О.А. Александрова


